«Оформление в собственность земель сельскохозяйственного назначения»
Вопросы оформления сельскохозяйственных земель в собственность в современной России приобретают все большую популярность. Немаловажную роль в этом играет государственная поддержка сельскохозяйственных товаропроизводителей. Поэтому не лишним будет еще раз вспомнить о проблемных моментах, возникающих при государственной регистрации сельскохозяйственных земель.

 Все правоотношения в области сельскохозяйственных земель регулируются Федеральным законом «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» №101-ФЗ от 24.07.2002 г. (далее – Закон).

Земельная доля является долей в праве общей собственности на земельный участок, переданный всем работникам сельскохозяйственного предприятия при его реорганизации и является единым общим объектом права, подлежащим кадастровому учету. Все лица, имеющие право на приватизацию и включенные в соответствующие утвержденные списки, являются долевыми сособственниками земельного участка. При этом в соответствии с Гражданским Кодексом РФ, если доли участников не определены, то они считаются равными.

Владение, пользование общим имуществом осуществляется по соглашению всех участников. Один или несколько участников долевой собственности не могут самостоятельно в одностороннем порядке определять, какой конкретно частью общей земли они могут пользоваться. Этот вопрос решается с учетом мнения сособственников на общем собрании.

Основным правоустанавливающим документом на земельную долю является постановление органа местного самоуправления о приватизации сельскохозяйственных угодий с приложением списка работников, которые имели право на получение земельной доли, а также иные документы, предусмотренные действующим законодательством.

Для государственной регистрации права на долю в праве общей собственности предоставляются следующие документы:

- заявление (подается лично участником долевой собственности или уполномоченным им лицом на основании нотариально удостоверенной доверенности);

- копия постановления районной администрации о передаче земельного участка в общую собственность со списком всех собственников земельных долей на момент реорганизации хозяйства;

- иные документы, удостоверяющие право на земельную долю (свидетельство о праве собственности на земельные доли, свидетельства о праве на наследство, вступившие в силу решения суда);

- документ, подтверждающий оплату государственной пошлины за государственную регистрацию прав в размере 50 рублей.

 

 Для выдела земельного участка участник долевой собственности обязан известить о своем намерении всех остальных сособственников. Можно использовать две формы извещения о выделе – направить письменное уведомление каждому сособственнику, либо опубликовать сообщение в официальном СМИ органов гос. власти, в нашей республике - это газета «Бурятия». Публикация сообщений о выделе в иных средствах массовой информации является нарушением процедуры выдела земельной доли.

Сообщение о выделе земельного участка обязательно должно содержать информацию о предполагаемом местоположении выделяемого земельного участка и размере компенсации остальным участникам долевой собственности, а также содержать информацию о почтовом адресе в случае наличия каких-либо возражений.

Недавние изменения в Закон определяют, что такой выдел возможен только после утверждения проекта межевания земельных участков, который подготавливается кадастровым инженером. Проектом определяются размеры и местоположения границ участков, которые могут быть выделены в счет земельной доли (долей). В нем содержатся сведения о земельных участках, выделяемых в счет долей, находящихся в муниципальной собственности и о земельном участке (участках), право долевой собственности, на которые сохраняется или возникает.

Право собственности на земельный участок, выделенный в счет земельной доли, регистрируется Росреестром и его территориальными органами при наличии следующих документов:

- заявление (подается лично участником долевой собственности или уполномоченным им лицом на основании нотариально удостоверенной доверенности);

- иные документы, удостоверяющие право на земельную долю (свидетельство о праве собственности на земельные доли, свидетельства о праве на наследство, вступившие в силу решения суда);

- справки об отсутствии возражений участников долевой собственности;

- документ, подтверждающий уведомление участников долевой собственности (список, реестр, сообщение в печатном органе);

- протокол общего собрания участников долевой собственности;

- проект межевания.

Государственная пошлина за государственную регистрацию с 1 января 2013г. составляет 200 рублей.
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